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Grundstiicksmarktbericht

Mit dem Grundstilcksmarktbericht 1992 legen wir eine Uber-
sicht iiber das Geschehen auf dem Immobilienmarkt im Kreis
Coesfeld vor.

Dieser Bericht ist ein Teil der Aufgaben, die wir nach der
Neufassung der Gutachterausschuflverordnung NW (GAVO NW)
vom 03.07.1990 zu erfiillen haben. Feststellungen iiber den
Grundstiicksmarkt - wie Umsatz- und Preisentwicklung - sind
in {bersichten zusammenzufassen und zu verdffentlichen.
Sonstige fiir die Wertermittlung erforderlichen Daten wie
Indexreihen, Liegenschaftszinssdtze, Umrechnungskoeffi-
zienten sind auf der Grundlage ausgewerteter Kaufpreise
und weiterer Datensammlungen abzuleiten und bekanntzuge-
ben.

Ziel dieses Berichtes ist es, die regionale Entwicklung
des Grundstiicksmarktes im Kreis Coesfeld durch eine zusam—
menfassende Darstellung von Grundstiicksdaten aufzuzeigen
und damit Orientierungsdaten anzubieten.

Die Situation auf dem Grundstiicksmarkt wird im wesentli-
chen durch Angebot und Nachfrage bestimmt. Die Nachfrage
hédngt entscheidend von der wirtschaftlichen Lage der
Marktteilnehmer und damit letztlich von der konjunkturel-
len Lage ab. Dabei kommt der Hohe der Baupreise, der HGhe
der Hypothekenzinsen, dem 6rtlichen Mietpreisniveau, den
steuerlichen Anreizen und nicht zuletzt dem Bodenpreisni-
veau eine besondere Bedeutung zu.

In der iiberwiegenden Zahl der statistischen Auswertungen
wird das Datenmaterial groBr&umig zusammengefaBt, so daB
nur {iberregionale Entwicklungen erkennbar sind. Regionale
SchluBfolgerungen lassen sich in der Regel nicht daraus
ziehen. Deshalb wurde den Gutachterausschiissen vom Gesetz-
geber die Aufgabe ilibertragen, den Grundstiicksmarkt ihres
Zustiindigkeitsbereichs transparent zu machen.

Einen Teil der vorgeschriebenen Aufgaben kinnen wir nicht
erfiillen, da die personelle Ausstattung unserer Geschéfts-—
stelle unzureichend ist. Gleichwohl m&chten wir unsere Ar-
beit und die unserer Geschiftsstelle in der Gffentlichkeit
darstellen.

Anregungen und Verbesserungsvorschldge zum Grundstiicks-
marktbericht werden wvon uns oder unserer Geschédftsstelle
gern entgegengenommen.

Der GutachterausschulR fiir Grundstiickswerte
im Kreis Coesfeld

Manfred Dicke
(Vorsitzender)
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Gutachterausschuld

Die Gutachterausschiisse fiir Grundstiickswerte sind in Nord-
rhein-Westfalen aufgrund des Bundesbaugesetzes (BBauG) von
1960 eingerichtet worden. Sie bestehen heute als Landes-
einrichtungen in kreisfreien Stddten, Kreisen und groBen
kreis— angehdrigen Gemeinden. Die Gutachterausschiisse sind
unabhéingige, an Welsungen nicht gebundene Kollegialgre-
mien.

Die Mitglieder des Gutachterausschusses werden nach Anh&-
rung der jeweiligen Gebietskérperschaft durch den Regie-
rungsprésidenten fiir die Dauer von 5 Jahren bestellt; Wie-
derbestellungen sind zulé&ssig.

Die Tdtigkeit im GutachterausschuB ist ehrenamtlich, die
Besetzung interdisziplindr. Die im GutachterausschuB tati-
gen Gutachter kommen insbesondere aus den Bereichen Archi-
tektur, PBau- und Immobilienwirtschaft, Land- und Forst-
wirtschaft, Vermessungs- und Liegenschaftswesen. Sie miis—
sen die fiir die Wertermittlung erforderliche Sachkunde be-
sitzen.

Die Mitglieder des Gutachterausschusses sind zur Ver-
schwiegenheit verpflichtet; sie sind bei Vorliegen von In-
teressenkollisionen wvon der Mitwirkung im Gutachteraus-—
schuBl ausgeschlossen.

Bei der Ermittlung von Bodenrichtwerten sind Mitarbeiter
der =zustdndigen Finanzbehtrde zu beteiligen, die als eh-
renamtliche Gutachter bestellt wurden.

Rufgaben des Gutachterausschusses

Zu den Aufgaben des Gutachterausschusses gehfren im we-
sentlichen:

- die Erstattung von Gutachten {iber den Verkehrswert von
bebauten und unbebauten Grundstiicken sowie Rechten an
Grundstiicken auf Antrag der Berechtigten,

- die Erstattung von Gutachten iiber die HShe von Entscha-
digungen fiir andere Vermdgensvor—- und -Nachteile,

- die Ermittlung von Bodenrichtwerten,
- die Filhrung und Auswertung der Kaufpreissammlung,
- die Erstattung von Gutachten ilber Miet- und Pachtwerte,

- die Ermittlung von lagetypischen Grundstiickswerten in
férmlich festgelegten Sanierungsgebieten

- die Ableitung der fiir die Wertermittlung erforderlichen
Daten wie Liegenschaftzinss&tze, Indexreihen u. a.
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Geschiftsstelle des Gutachterausschusses

Zur Vorbereitung und Durchfilhrung seiner Aufgaben bedient
sich der GutachterausschuB einer Geschéftsstelle. Diese
ist beim Vermessungs— und Katasteramt des Kreises Coesfeld
eingerichtet. Der Kreis Coesfeld hat fiir die Geschdfts-
stelle fachlich geeignetes Personal und Sachmittel im er-
forderlichen Umfang zur Verfiligung zu stellen.

Die Geschiftsstelle des Gutachterausschusses arbeitet nach
Weisung des Gutachterausschusses oder dessen Vorsitzenden.
Ihr obliegen insbesondere

- die Einrichtung und Fiihrung der Kaufpreissammlung und
weiterer Datensammlungen,

- die vorbereitenden Arbeiten fiilr die Ermittlung der Bo-
denrichtwerte,

- die Ableitung und Fortschreibung der sonstigen fiir die
Wertermittlung erforderlichen Daten,

— die Erarbeitung der Ubersicht iiber die Bodenrichtwerte
und der Ubersicht iiber den Grundstiicksmarkt,

- die Vorbereitung der Wertermittlungen,
- die Erteilung von Auskiinften aus der Kaufpreissammlung,
- die Erteilung wvon Auskiinften ilber Bodenrichtwerte und

- die Erledigung der Verwaltungsaufgaben.

Kaufpreissammlung

Die Kaufpreissammlung besteht aus einem kartenmé&Bigen und
einem beschreibenden Nachweis. Ihre Einrichtung und Fiih-
rung ist eine grundlegende Rufgabe der Geschéftsstelle des
Gutachterausschusses.

Die Notare verpflichtet, Abschriften der von ihnen beur-
kundeten Kaufvertrige dem Gutachterausschuf zu iibersenden.
Eine Mitteilungspflicht besteht auch fiir preisbildende Be-
schliisse in Enteignungs-, Umlegungs—, Grenzregelungs— und
Zwangsversteigerungsverfahren.

Somit ist sichergestellt, daB der Gutachterausschull liber
die Vorgénge auf dem Grundstiicksmarkt informiert wird.

Die Vertrdge sind nach Weisung des Gutachterausschusses
bzw. dessen Vorsitzenden durch die Geschédftsstelle auszu-
werten. Dabei sind insbesondere die rechtlichen Gegeben-—
heiten, die Eigenschaften, die sonstige Beschaffenheit und
die Lage des Grundstlicks zu erfassen und in Beziehung zum
gezahlten Kaufpreis zu setzen. Kaufpreise, die durch unge-
wbhnliche oder persénliche Verh&ltnisse beeinfluBit sein
kénnen, werden besonders gekennzeichnet und von Auswertun-
gen ausgeschlossen.
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Die Kaufpreissammlung bildet die Grundlage fiir
— die Ermittlung der Bodenrichtwerte,

- die Ableitung der fiir die Wertermittlung erforderlichen
Daten und

- die Erstattung von Verkehrswertgutachten nach dem Ver-
gleichswertverfahren.

Die Kaufpreissammlung, die Kaufvertrdge und weitere Daten-
sammlungen unterliegen dem Datenschutz und diirfen nur von
den Mitgliedern des Gutachterausschusses und den Bedien-
steten der Geschdftsstelle =zur Erfiillung ihrer Aufgaben
eingesehen werden. Die Kaufvertrdge werden nach der Aus-
wertung vernichtet.

Ruskiinfte aus der Kaufpreissammlung knnen in anonymisier-
ter Form erteilt werden, wenn berechtigtes Interesse in
schriftlicher Form dargelegt wird.

Rechtsgrundlagen

Gesetzliche Grundlagen fiir die Té&tigkeit von Gutachteraus-
schuB und Geschdftsstelle sind:

- Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.Dezember 1986, insbesondere
§§ 192 bis 199 "Wertermittlung"

- Verordnung fiiber die Grundsdtze fiir die Ermittlung der
Vekehrswerte von Grundstiicken (Wertermittlungsverordnung
— WertV) vom 06.Dezember 1988

~ Verordnung iiber die Gutachterausschiisse fiir Grundstiicks-
werte (Gutachterausschuf3verordnung NW - GAVO NW) vom 07.
M&rz 1990

Weitere gesetzliche Vorschriften zum Bau- Boden- und Miet-
recht sowie insbesondere die Entschd&digungsrechtsprechung
in Enteignungsverfahren beriicksichtigen wir nach Lage des
Einzelfalles entsprechend.

Wir benutzen Datenreihen, die der Struktur der Region ei-
nerseits mdglichst gut entsprechen, andererseits aber auch
Cewdhr fiir einen langfristigen Vergleich bieten. Dies sind
entweder Daten, die vom Landesamt fiir Datenverarbeitung
und Statistik Nordrhein-Westfalen oder vom Statistischen
Bundesamt zusammengestellt und verdffentlicht werden.
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Preisindex fiir die Lebenshaltung

Preisindex fur die Lebenshaltung in NW

aller privaten | 4-Personen-Haushalte | 4-Personen-Arbeit-
Haushalte von Angesteliten und | nehmerhaushalte
Jahr/Monat Beamten mit héherem mit mittleremn
Einkommen Einkommen
Basisjahr Basisjahr Basisjahr
1976 = 100 1976 = 100 1976 = 100

1974 (Durchschnitt) 90,3 90,1

1975 (Durchschnitt) 95,8

1976 (Durchschnitt) 100,0 100,0 100,0
1977 (Durchschnitt) 103,6
1978 (Durchschnitt) 106,7 106,9 106,4
1979 (Durchschnitt) 110,5
1980 (Durchschnitt) 117,5 17,7 116,5
1981 (Durchschnitt) 124,0
1982 (Durchschnitt) 1319 132,6 130,9
1983 (Durchschnitt) 137.0 134,9
1984 (Durchschnitt) 139,1 139,9 137,98
1985 (Durchschnitt) 141,8 142,7 140,6
1986 (Durchschnitt) 141,4 142,7 140,2
1987 (Durchschnitt) 141,5 143,2 1401
1988 (Durchschnitt) 143,0 145,2 141.,4
1989 (Durchschnitt) 146,8 149,0 145,4
1990 (Durchschnitt) 150,5 1525 149,0
1991 (Durchschnitt) 155,4 157,5 154,0
1992 Januar 1587 160,7 157 .4
1992 Februar 159,7 161,7 158,2
1992 Marz 160,1 162,2 158,8
1992 April 160,8 162,8 159,5
1992 Mai 161,4 163,4 160,2
1992 Juni 161,6 163,7 160,5
1992 Juli 161,6 163,8 160,5
1992 August 161,8 164,0 160,5
1992 September 162,2 164,5 160,7
1992 QOktober 162,8 165,2 161,2
1992 November 163,6 166, 1 161,9
1992 Dezember 163,8 166,4 1621
1992 (Durchschnitt) 161,5 163,7 160,1

Quelle: Landesamt fir Datenverarbaitung und Statistik Nordrhein-Westfalen
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Preisindex fiir Wohnungsmieten

Preisindex fir Wohnungsmieten in NW

Altbauwohnungen Neubauwo hnungen
vor dem 20.06.1848 | nach dem 20.06.1948 insgesamt
Jahr/Monat erbaut erbaut
Basisjahr Basisjahr Basisjahr
1885 = 100 1985 = 100 1985 = 100
1874 (Durchschnitt) 57,2 65,6 62,5
1975 (Durchschnitt) 61,7 69,6 66,9
1976 (Durchschnitt) 66,3 72,7 70,6
1977 (Durchschnitt) 69,6 75,0 73,1
1978 (Durchschnitt) 72,2 76,9 75,2
1979 (Durchschnitt) 75,2 79,5 78,1
1980 (Durchschnitt) 79,2 83,1 81,8
1981 (Durchschnitt) 84,0 86,7 B5,8
1982 (Durchschnitt) 88,1 90,4 89,6
1983 (Durchschnitt) 93,8 94,9 94,5
1984 (Durchschnitt) 97,3 97,6 97,6
1985 (Durchschnitt) 100,0 100,0 100,0
1986 (Durchschnitt) 101,7 101,1 101,2
1987 (Durchschnitt) 103,5 102,3 102,4
1988 (Durchschnitt) 105,8 104,0 104,2
1989 (Durchschnitt) 108,5 106,8 107,0
1990 (Durchschnitt) 111,3 109,7 109,98
1991 (Durchschnitt) 1151 114,0 114,1
1992 Januar 118,6 116,7 117,0
1992 Februar 119.4 117,3 117.,6
1992 Marz 120,5 118,0 118,3
1992 April 121,7 118,9 119,2
1992 Mai 122,8 119,6 119,9
1992 Juni 122,9 1197 120,1
1992 Juli 123,0 120,2 120,6
1992 August 123,3 1205 120,89
1992 September 123,7 121,3 121,5
1992 Oktober 1242 121,8 1221
1992 MNovember 124,7 1229 123,1
1952 Dezember 124,9 123,0 123,2
1992 (Durchschnitt) 122,56 120,0 120,3

Quelle: Landesamt tir Datenverarbeitung und Statistik Nordrhein-Westfalen
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Preisindex fiir den Neubau von Wohngebiuden

Jahr 1913 | 1914 | 1970 | 1976 | 1980 | 1985 | Veranderung
=100 | =100 | =100 | =100 | =100 | =100 in %
1974 (Durchschnitt) | 922,6 | B63,9 | 1356 94 4 70,5 61,6 7.3
1975 (Durchschnitt) | 9446 | 8844 | 1389 98,7 72,1 63,1 2.4
1876 (Durchschnitt) | 977,1 | 9150 | 143,7 | 100,0 74,6 65,2 3,3
1977 (Durchschnitt) 10245 | 9593 | 1506 | 1049 78,2 68,4 49
1978 (Durchschnitt) |1087,8 |10186 | 1599 | 111,3 | 831 72,6 6,1
1979 (Durchschnitt) |1183,3 [1108,0 | 1740 | 1211 | 904 | 79,0 8,8
1980 (Durchschnitt) |1309,7 | 1226,3| 1925 | 134,0 | 100,0 87.4 10,6
1981 (Durchschnitt) |1386,3 | 1298,1| 2038 | 1419 [ 1059 8925 5.8
1982 (Durchschnitt) [1426,3 | 1335,5| 2096 | 1460 | 1089 | 952 2,9
1983 (Durchschnitt) |1456,4 | 1363,7| 2141 | 1491 | 111,2 97 2 21
1884 (Durchschnitt) 14924 | 1397,4| 2193 | 1528 | 1140 | 996 2,5
1885 (Durchschnitt) |1498,7 | 1403,3| 2203 | 1534 | 1145 | 100,0 0,4
1986 (Durchschnitt) |1519,3 | 14226| 2233 | 1555 | 116,0 | 1014 1,4
1987 (Durchschnitt) |1548,2 | 1449,6| 2275 | 1585 | 1182 | 103,3 1,9
1988 (Durchschnitt) |1581,1 | 14805| 2324 | 161,8 | 120,7 | 1055 2,1
1989 (Durchschnitt) |1638,9 | 1534,5| 2409 | 1678 | 1251 | 109,4 a7
1980 (Durchschnitt) |1744,5 | 1633,4| 2564 | 1786 | 1332 | 1164 6.4
1991 (Durchschnitt) [1862,5 | 1744,0] 2737 | 190,7 | 142,2 | 1243 6,8
1992 Februar 19258 | 1803,2| 283,0 | 1971 | 147,0 | 1285 1,6
1892 Mai 1963,3 | 1838, 3| 2885 | 2010 | 1499 | 131,0 1,9
1992 August 19888 | 1862,2| 292,3 | 2036 | 151,8 | 132,7 1,3
1992 November [1994,8 | 1867,8| 293,1 | 2042 | 152,3 | 1331 0,3
1992 (Durchschnitt) | 1968,2| 18429| 2892 | 2015 | 1503 | 131,3 5,6

Quelle: Statistisches Bundesamt Wiesbaden
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Zinsentwicklung bei Hypothekarkrediten

Hypothekarkredite auf Wohngrundsticke
Durchschnittliche Zinsséatze (Effektivverzinsung)

Erhebungszeitraum Sollzinsen zu

Festzinsen | Festzinsen | Festzinsen | Gleitzinsen

auf 2 Jahre | auf 5 Jahre | auf 10 Jahre
1991 November 10,25 9,86 9,46 10,21
1991 Dezember 10,26 9,86 9,45 10,21
1992 Januar 10,16 8,63 9,18 10,21
1992 Februar 9,98 9,37 9,01 10,08
1992 Marz 9,98 9,34 9,00 10,06
1992 April 10,16 9 46 9,07 10,12
1992 Mai 10,17 9,49 9,10 10,18
1992 Juni 10,17 9,51 9,09 10,16
1992 Juli 10,24 958 9,18 10,23
1992 August 10,44 9,74 9,28 10,42
1992 September 10,33 9,65 9,20 10,37
1992 Oktober 9,53 9,01 8,79 9,97
1992 November 9,16 B,73 8,59 9,76
1992 Dezember 9,05 8,65 8,55 9,71
1992 (Durchschnitt) 9,95 9,35 9,00 10,11

Quelle; Monatsberichte der Deutschen Bundesbank




Bevdlkerung, Bevdlkerungsdichte

Wohnbevolkerung | Flache | Einwohner
Gebietskorperschaft am 30.06,1992 (km2) je km2
Gemeinde Ascheberg 13.276 106,48 125
Stadt Billerbeck 10.387 90,86 114
Stadt Coesfeld 33.542 141,01 238
Stadt DUlmen 41.901 184,49 227
Gemeinde Havixbeck 10.541 52,98 199
Stadt Lddinghausen 20.884 140,22 149
|Gemeinde Nordkirchen 8.643 52,43 165
|Gemeinde Nottuln 16.335 85,64 191
IStadt Olfen 9.103 52,42 174
IGemeinde Rosendahi 9.976 94,06 106
IGemeinde Senden 16.325 109,19 150
IKmis Coesfeld 190913 1.109,78 172
Flichennutzung
Bauflachen Verkehrs- Landwirtsch. Forstwirtsch, Sonstige
Gebietsk&rperschaft flachen Fléachen Flachen Flachen
(ha) (%) (ha) (%) (ha) (%) {ha) (%) (ha) (%
Gemeinde Ascheberg 67| 4 43| 5| eoe7r| 76| 1389 13 251 :
Stadt Billerbeck 469 | 5 as7| 4] r7138| 78 967 | 11 147 ] ¢
Stadt Coesfald 1.112| 8 705 | 5| 9627 e8| 2273| 16 383 :
Stadt Dilmen 1.208 7 878 5| 13023| 71| 2688] 14 581 :
Gemeinde Havixbeck 300| 6 201 4] 3980| 74 737 | 14 g9 |
Stadt Ludinghausen 620 | 5 520 | 4| 10861 | 74| 1974 14 478 | ¢
Gemeinde Nordkirchen 260 | 5 99| 4| 3moe| 74 783 | 15 113 :
Gemeinde Nottuln 567 | 7 433| 5| 6445]| 75 910 | 11 210 ¢
Stadt Oifen 267| 5 234 | 4] s8an| es| 1141 22 220 | o«
Gemeinde Aosendahl 418 4 356 4 6996 | 74 1472 | 16 164 i
Gemeinde Senden 500 ] 401 4 7.781 71 1.805 17 332 ¢
Kreis Coesfeld 6340| 6| 4778| 4| soees| 72| 16200| 15| 2986|




3

'3

3.4

3.

3.

StraBennetz im Kreis Coesfeld

(Quellen:

strafen:
Stand:

Bundesautobahnen
Bundesstrafien
LandstraRen
KreisstrafBen

Amtliche

01.10.1992)

44,5 km
134,8 km
289,4 km
425,6 km

ite

Fortschreibung StraBendatenbank Land-
schaftsverband Westfalen-Lippe, Stand: 22.10.1992; Kreis-
Fortschreibung StraBenbauamt Kreis

Eisenbahnlinien im Kreis Coesfeld

Coesfeld,

Durch das Kreisgebiet verlaufen die Eisenbahnlinien:

Kéln (Rachen) - Minster — Bremen — Oldenburg - Wilhelmsha-
ven mit der Station Diilmen
Recklinghausen — Gelsenkirchen — Essen mit den
Stationen B#sensell, Appelhiilsen, Buldern und Diilmen

Oberhausen - Bottrop — Coesfeld — Rheine mit der
Station Coesfeld
Coesfeld mit den Stationen Havixbeck,
eck, Lutum und Coesfeld
Dortmund - Liinen - Miinster mit den Stationen Ascheberg und
Davensberg

Miinster

Essen -

Milnster

Dortmund

Daneben

verkehr Miinsterland GmbH (RVM).

WasserstraBen im Kreis Coesfeld

Als

Billerb-

— Liinen - Gronau mit den Stationen Liidinghausen,
Diilmen, Lette Coesfeld und Holtwick

gibt es Bahnbuslinien und Buslinien der Regional-

WasserstraBe von grofer Bedeutung ist der Dortmund-

Ems—Kanal im silidéstlichen Teil des Kreises zu nennen.

Berufspendler im Kreis Coesfeld iiber die Kreisgrenzen

_IJEEII-;ZiEiragiq:_n Auspend‘lﬁ Einpendler Bilanz
Stadt Manster 12.803 1.222 -11.581
Stadt Hamm 58 262 204
Kreis Unna 1.944 980 -964
Stadt Dortmund 1.253 50 -1.203
Kreis Recklinghausen 2.548 409 -2.139
Kreis Borken 1.049 2.242 1.193
Snnaﬁga 5781 4,345 -1.436
Gesamtbilanz 25.436 9510 -15.926
Quelle: Volkszahiung 1987; Landesamt flr Datanvurar‘aalh:ng und Statistik NW




Eigentumsbildung im Kreis Coesfeld

Der Kreis Coesfeld ist eine Region mit hohem Bev&lkerungs-
zuwachs. Nach dem Ergebnis der Volkszdhlung 1987 hat die
Bevlkerung gegeniiber dem Jahr 1970 um 18,9% zugenomme.
Dies ist das dritthéchste Ergebnis in Nordrhein-Westfalen,
wo in diesem Zeitraum eine Bev&lkerungsabnahme um 1,2% zu
verzeichnen war.

Bei iilber 50.000 Eigentumsbest&nden ist etwa jeder vierte
Einwohner im Kreis Coesfeld auch Grundstiicks— oder Woh-
nungseigentiimer.

Tabelle

Entwicklung im Kreis Coesfeld

Einwohner - Flurstlicke - EigentGmer

180+

180~

N S NN

140~

1204

100+

Anzahl
{Tausend)

80—

Einwohner

i Flurstiicke

20 Eigentumsbestande
1975 1977 1979 1081 1983 10985 1987 1988 1991

1976 1978 1980 1982 18984 1986 1988 19890 1982
Jahr Krais Cossfeld

Vermessungs- und Katasteramt

10,02.1883
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Anzahl

2.500 5

Anzahl Kaufvertrige, Richtwertauskiinfte und Verkehrswert-—
gutachten

Das Berichtsjahr 1992 zeichnet sich durch einen stark be-
lebten Immobilienmarkt aus. Die Anzahl der Vertragsab-
schliisse liegt etwa auf dem hohen Niveau der Jahre 1976
und 1980. GCegeniiber dem Vorjahr ist eine Steigerung der
eingegangenen Kaufvertrdge um rund 20% zu verzeichnen.

Die Zahl der Richtwertauskiinfte hat std@ndig zugenommen.
Sie 1liegt fiir das Berichtsjahr 1992 etwa in der Hbhe der
Anzahl der Kaufvertrége.

Bei den erstellten Verkehrswertgutachten ist seit 1975 eiln
Durcheschnitt wvon rund 100 Gutachten pro Jahr festzustel-
len. In dieser GrdBenordnung liegt auch das Ergebnis fiir
das Berichtsjahr 1992.

Gutachterausschuf3 im Kreis Coestfeld
Kaufvertrage - Auskunfte - Gutachten

Ao LA SIS LTSS ESEL LSS S

i f .n"' Fl i

Kaufvertrage

Wertgutachten
1977 1879 1981 1983 1885 1987 1888 1991

1976 1978 1880 1982 1984 18986 1988 1800 18092
Jahr Oberkretsdirekior

Varmessungs- und Katastera

10.02,1883

Richtweartauskinfte



4.2

Aufteilung der Vertrage

auf Grundstiicksgruppen, Stddte und

Gemeinden
Grundsticks- Anzahl der Vertrage
Gemeinde gruppe 1988 1988 1880 1991 1992
Ascheberg bebaut ag 35 29 24 29
unbebaut 69 B4 TO G2 95
Waohn-/Tellalgantum 4 10 16 18 25
Summa 112 129 115 104 148
Billerbeck babaut 38 50 a 27 34
unbabaut 74 B4 51 a0 a2
Wohn-/Teileigantum 7 8 2 a3 8
Summa 120 142 B4 120 135
Coesfeld bebaut 110 112 84 B9 103
unbebaut 164 210 191 130 149
Wohn-/Telleigentum 32 54 50 56 79
Summea 306 378 325 275 a3
Dalrmen bebaut 78 o9 o4 118 153
unbebaut 238 212 204 241 214
Wohn-Tailelgentum 28 a9 65 118 103
Summe 342 350 363 477 470
Hawvixbeck bebaut 26 26 20 25 20
unbabaut 70 85 78 a8 64
Wohn-/Telleigentum 4 L 12 a 40
Summa 100 124 110 121 133
Lidinghausen |bebaut 55 54 51 49 59
unbebaut 118 221 163 o 79
Wohn-/Teileigentum 23 az2 32 28 44
Summa 194 307 248 168 1682
MNordkirchen bebaut 25 23 19 25 20
unbebaut 58 137 (& 53 a1
Wohn-/Teilelgentum 4 3 7 8 10
Summe 87 163 a7 86 2] |
Nottuln babaut 54 63 40 51
unbebaut 165 127 78 74 219
Waohn-/Teileigentum 18 16 17 18 8
Summe 237 205 135 144 295
Olfen babaut 29 27 28 33 32
unbebaut &7 &1 74 58 73
Wohn-/Teileigentum B 10 1 11 a
Summe 104 98 113 102 121
Rosendahl bebaut 27 21 23 19 249
unbebaut (2] 44 a8 55 55
Wohn-/Tallelgentum 4] 1 0 0 3
Summe a8 66 61 74 g2
Sanden babaut 39 41 34 36 &7
unbabaut B8 125 111 116
Wohn-/Teilsigentum 8 24 3 23 34
Summa 115 134 190 170 216
Kreisgeblet bebaut 521 551 453 496 625
unbebaut 1.158 1.344 1.143 1.053 1.218
Wohn-/Talleigenturn 136 189 243 292 2364
Summe 1.813 2.054 1.839 1.841 2.205




5.1

Wohnbaugrundstiicke

5.1.1 Flichen— und Geldumsatz

Individueller Wohnungsbau GeschoBwohnungsbau
Anzahl Flachen- Gald- Anzahl Flachen- Geld-
der umsatz umsatz der umsatz umsatz
Jahr | Vertrige (ha) (Mio.DM) Vertrige (ha) (Mic.DM)
Mittelwert {gm) {DM) (DM/gm) | Mittelwart {qm) (DM) (DM/gm)
1988 392 23,54 22,98
Mittelweart 51]] 58.622 28 |Mittelwert
1988 583 50,40 48,89
Mittelwert B850 B82.445 a7 |Mittelwert
1890 591 36,90 37,80
Mittelwert 624 63,859 102 |Mittelwert
1991 531 45,60 45,10
Mittelwert B9 B4.934 99 |Mittelwart
1992 712 &4, 89 54,24 44 507 5,80
Mittelwert 811 90,225 90 |Mittelwert 1.1562 134,091 116

5.1.2 Preisentwicklung

Der Grundstiicksmarkt fiir Wohnbaufldchen im Kreis Coesfeld
flir das Jahr 1992 zeigt im Vergleich zum Vorjahr weiter
eine steigende Tendenz auf, wobei der Anstieg allerdings
abgeschwdcht ist.

Zu dieser Erkenntnis kommen wir aufgrund einer Analyse von
810 ausgewerteten Kaufvertrdgen filir Wohnbaugrundstiicke aus
dem Jahr 1992. Dabei zeigte sich, daB die Kaufpreise im
Kreis Coesfeld im Durchschnitt um drei Prozent angestiegen
sind. 90% der bereinigten Kaufpreise haben eine Preisstei-
gerung zwischen 2,4% und 3,6%.

09.03.93 Wahngeblete
KPA.NR. |GEM FREIS

Kreis Coesfeld
Anzahl
Mittelwert 103,0%| +- 0,6%
Standardabweichung + |  106%
Vertrauensbereich (90%) 102,4%| <= 103,0%{ <= 1083,6%
Vertrauensbaraich [(95%) 102,2%| <= 103,0%| <= 103, 7%|
Vertrauensbereich (29%) 102,0%| <= 103,0%| <= 103,9%
** = Wert auBerhalb der Normalverteilung (3*st)




Hiufigkeitsverteilung der Preissteigerung fiir Wohngrund-

stiicke

Wohngebiete 1992  |Kreis Coesfeld
Héaufigkeiten
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Eledy
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Anzahl

200~

150

100+

s s s r ra ] u i - e fa =
1 i i L
= 35% A5-55% B5-75% BEOS%  105-115%  128.134%  145.153%  185175%
3545% 55-89% 7T5-85%  @5-105%  1185.7259% 13B-145W  155-185% > 17E%
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Monatsmittelwerte Preisentwicklung Wohngrundstiicke

Preisentwicklung Wohngebiete 1992 I
im Kreis Coesfeld
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Den stdrksten Zuwachs verzeichneten dabei Ascheberg (plus
neun Prozent), Havixbeck (plus sieben Prozent) und Olfen
(plus sechs Prozent). Etwa im Bereich des Mittelwertes
verléduft der Preisanstieg in Coesfeld (plus fiinf Prozent),
Rosendahl (plus vier Prozent), Diilmen (plus drel Prozent)
und Senden (plus 2zwel Prozent). In Billerbeck, Nottuln,
Liidinghausen und Nordkirchen blieben die Grundstiickswerte
gegeniiber 1991 unverédndert.

Nach absoluten Zahlen muB je Quadratmeter in Olfen mit 133
und Diilmen mit 130 Mark am meisten filr Baugrundstiicke ge-
zahlt werden. Es folgen Liildinghausen (121 Mark), Coesfeld
(116 Mark), Ascheberg (114 Mark), Nottuln (108 Mark), Ha-
vixbeck (103 Mark) und ©Nordkirchen (101 Mark). Relativ
giinstig noch unter 100 Mark sind Grundstiicke in Senden (93
Mark), Billerbeck (79 Mark) und Rosendahl (61 Mark).

Auch innerhalb der Gemeinden zeigen sich vom allgemeinen
Trend abweichende Sonderentwicklungen, z.B. in Senden-Ott-
marsbocholt (plus 10 Prozent). Diese Sonderentwicklungen
sind aus den Bodenrichtwertkarten ersichtlich.



Der GutachterausschuB far Grundstickswerte im Kreis Coesfeld
Entwicklung der Grundstiickswerte im Kreis Coesfeld

KREIS KREIS
BORKEMN ETEINFUAT
Raosendahl
61 DM 70 DM
+4 % 0 %
Billerbeck Havixbeck
1083 DM
+7 %
STADT
Motiuln MUNSTER
Coesfeld
108 DM
116 DM 0 %
+5 %
Kreis Coesfeld .
a3 DM
Diimen 130 DM +2 % KREIS
+3 % WARENDORF
Lidinghausen Ascheberg
121 DM 114 DM
0 % +8 %
101 DM
KREIS RECKLINGHAUSEN 0%
Olfen Mordkirchen
133 DM 5TA
Durchschnittswert +68 % Hlk
im Krais Coaslaid
112 DM KREIS' UNNA
+3 %

Die angegebenen Zahlen stellen jeweils den Mittelwert aller Bodenrichtwerte einer
Gemeinde fir Wohnbauflichen in DM/gm dar, Die Werte sind erschlieBungs-
beitragspflichtig und beziehen sich auf den Stand: 31.12.1992.

Die Prozentzahlen geben die Veranderungen gegeniber dem Vorjahr an.

Einzelheiten gehen aus den Bodenrichtwertkarten hervor.



Der Gutachterausschul fir Grundstickswerte im Kreis Coesfeld Stand:

Enlmﬁﬂung der Grundstickawerte fir baureifes Wohnbauland 30,0393
Gameinda (1) | Statistischer Durchschnittswart aus den Richtwerten aller baureifen Wohnbaugrundstucke -

Einwohner (1982) erschlieBungsbeitragspilichtig - in DM/gm
Index (2) | Anzahl der Richtwaria
Der-74 | Dez-75 | Dez-76 | Dez-77 | Dez-78 | Dez-78 | Dez-80 | Dez-81 | Dez-82 | Dez-83
Ascheberg (1) 3543 | 3879 | 4079 | 4300| 4850| 8157 | 76500| 863,14 89,95 | 8444
{2) 14 14 14 14 14 14 14 14 16 18
13.000 EW {1) 83,88 | 88,19
2) 16 18
Indas (%) 00| 1038] 1151 1214 1368 | 1738 | 2145 | 2347 248,7 | 2674
Billarbeck (1) 34,07 34,83 38,87 40,07 43,08 60,25 85,18 85,44 BB 47 85,85
2) 15 15 15 15 16 18 16 16 17 17
10.000 EW (1) ap,58 B0 &5
(2) 18 17
Indax %) 1000 | 1025 108,2 117,68 1280 | 1781 2533 265,98 26824 | 2540
Coesfeld {1) 4704 | 4928 | 51,11 54,13 6052 | 7463 | 9580 | 10485 | 10580 | 105,85
2) 53 53 54 54 54 54 55 55 568 58
33,000 EW 1) 48,08 76,18 104,81
) 54 55 s8
Indes %) 00| 1048| 1083 11658 | 1284 1398 | 2007 | 2187 2216 | 2218
Dilman {1} [*(#149)| 4787 | 5142 | 5733 6734 | 8341 | 1920 128008 | 130,00 | 128,18
{2) 45 45 45 46 47 51 50 50 50 50
41.000 EW {1) | 4588 5150 | 5870 | B545 | 93a8
(2) 45 [* (115.4) 48 47 51 50
Irciex (%) 1wo0| 1048] 11286 125,3 1488 | 2124 271,1 286,7 2857 | 2918
Havixbeck (1} 017 | 3aoo] asso| 4287 ]| 4617 ] ea2s50| e7sS0| @867 | 10050 | 6747
(2} [] 8 [] & -] & 8 [] f ]
11.000 EW i1}
(2
Index %) 1000 | 1004 117.7 1414 | 1487 | 2072 2e0,0 | 3204 3331 3221
Lidinghausen (1) 40,13 42,08 44 44 50,15 56,23 8285 | 11631 | 132,74 | 127,74 | 126,43
- 2) 39 39 38 40 40 a 42 a2 a2 42
21.000 EW (1) 44,50 5590 | 83,26
(2} 40 41 4z
Inelex (3] 1000 | 1049 110,7 124.8 138,98 207 4 289,7 | 330,86 318,2 3149
Mordkirchen {1} 31,50 33,82 38,66 37,87 41,83 58,50 83,08 95 a5 87,38 58,69
(2} 12 12 12 12 12 12 13 13 13 13
§.000 EW (1) 57,54
(2} 13
Incex (%) 100,0 | 1077 1164 1198 1328 | 1794 | 2748| 2088 an36 | 3014
Metiuln {1} 2550 | 2825 ge2s | soopo| 3am3| 5385 | 7700 | 8462 &8 00 88,54
2} 12 12 12 12 12 13 13 13 13 13
16.000 EW 1) 40,08
2) 13
Index (%) 100,0 {028 110,8 117,8 1523 2048 292,5 3215 338,1 40,2
Olfan 1) 4400 | 4477 | 4738 | 49,67 56,47 | o687 | 120,67 | 12853 | 128,53 | 12653
2} 13 13 13 15 15 15 15 15 15 15
9.000 EW {1} 46,33
{2} 15
Indeax (%) 1000 | 1018 | 197.7 115.4 1912 | 2247 2805 2941 204,1 204,1
Rosendahl 1) 23,44 2400 | 2838 o818 | 2000 3638 | 51,27 56,45 57,55 57,08
2) a g 11 11 1 1 1 11 11 1
10.000 EW {1 23,73 57,25
{2) 1 12
Indax (%) 100,0 1024 113,7 121,8 125,1 1589 221,2 2438 248,3 248,3
Sanden {1) 3770 | 4088 | 4233 | 4320| 48,00 63,81 8363 | 93M 81,74 91,42
{2) 14 14 16 16 15 16 16 18 19 19
16.000 EW {1) 40,80 49,88 80,10
{2) 15 18 19
Index (%) 100,0 108,1 112,2 114,5 1289 166,86 | 2185 243,8 248,3 2474
———
Kreis Cossfald
Gewogenes Mittel {3) 40008 | 41,97 | 4434 48,08 | 54,51 7486 | @0,30 | 108,28 | 108,51 | 108,08
Anzahl Richtwarla {2 232 232 236 240 242 248 2581 251 258 258
Gewogenes Mittel (3) 41,76 | 44,35 47,93 54,30 | 7520 107,66 | 10855 | 107,90
Anzahl Richtwerts i2) 238 240 242 249 251 258 258 258
Indax %) 100,0 104,7 111,2 120,5 1371 188,0 249 5 2721 2745 2733




Der Gutachterausschufl fir Grundstickswerte im Kreis Coesfeld Stand:

_ Entwicklung der Grundstiickswerte fir baureifes Wohnbauland 20,0299
Gomeinda (1) | Statistischer Durchschnittawert aus den Richtwerien aller baureifan Wohnbaugrundsticks -
Einwohnar (1882) erschllefungsbaitragsplilchiig - in DM/gm
Index {2) | Anzahl der Richtwerte
Dez-84 | Dez-85 | Der88 | Daz-87 | Dez-88 | Dez-80 | Dez-90 | Dez81 | Dezd2 | Daz83
Aschebarg ()| sase]| o431 | o431 | @s18| e3s0| easo| esea | 103,19 | 11256
{2} 18 18 18 18 18 18 18 16 18
13.000 EW {1} 114,18
@) 17
Index %) 263.8 2870 287.0 2687 284,7 2647 2738 282 2 8.7
Billerbeck (1) | 9354 | B354 | G064 | 7874 | 7689 | 7600| 7816 7832| 8OO0
{2) 17 17 18 18 19 18 19 19 15
10,000 EW {1} 83,54 78,80 TH B9
{2) 18 15 18
Index (%) 2480 2480 236 8 2335 2281 2254 2318 2323 2329
Coesfeld (1) | 104,27 | 101,86 86,68 84,82 84,61 84 61 99,80 | 110,88 | 117,04
{2} 58 1] 548 58 568 56 58 58 55
33.000 EW {1:|I 111,28 115,85
) 55 80
Indax (%) 2184 213,3 202 4 188,686 1881 198,1 209.0 2322 244,2
Ddlmen (1) | 130,04 | 121.41 114,13 | 110,28 110,44 | 11043 | 116,24 | 123,70 128,12
(2) 50 51 52 52 82 54 54 54 51
41.000 EW {1} 121,41 110,43 125,68 130,02
2) 52 54 51 52
Index {%) 295.8 278,2 2586 2509 2512 251,2 284.4 2814 286,68
Havixbeck (1) | 100,50 95,87 86,00 84,13 83,78 84,00 88,13 94,75 101,75
{2) B8 6 B 8 [ [ [ [ B
11.000 EW (1) 85,87 102,58
(2) 8 9
Index (%) 3331 3171 285,1 2789 2776 2784 2821 3141 3373
Lﬁdhghqusqn 1) | 12410 | 11732 | 111,60 | 110,00 | 108,05 | 108,14 | 11230 | 122,55 120,82
(2) 42 41 43 43 a4 a4 44 a4 ar
21.000 EW {1) 108,81 120,82 120,81
{2y 44 37 a8
Indax %) 3081 281,7 278,0 2742 269,686 269.8 2802 303,8 305,8
Mordkirchen (1) e7s2| ees2| w@o77| e723| er23| aveo| o388 | 10078 | 10327
{2) 13 13 13 13 13 13 14 14 11
9.000 EW {1} 88,00 103,27 101,33
{2} 14 11 12
Index (3%6) 3043 a2 2830 271,89 2718 2733 2883 300,86 3086
Notiuln | eesas| e7a1| 8443 | eso7| es2e | e47i| 9064 | 0003 | @838
(2) 13 13 14 14 14 14 14 14 13
16.000 EW (1) ar.31 98,38 1077
(2) 14 13 20
Irvdex (%) 3348,7 a7 320,48 319.4 3164 3218 3444 are,7 are7
Olfen {1} 124 47 | 124,47 124,07 | 124,07 122,40 | 121,83 | 122,83 122,81 132,54
12) 15 78 15 15 15 16 18 18 13
9,000 EW {1} 121,63 124,85 133,20
i2) 16 13 14
Index (%) 2849.3 289.3 2884 2884 284.5 2845 288,8 287.2 3048
Aosendahl] {1} 857,25 58.33 5842 55,50 53,158 53,18 5831 G048 81,38
{2} 12 12 12 12 13 13 13 13 11
10,000 EW 1) 55,31 50,00 | 60,75
i2) 13 11 12
Index () | 2483 | 2553 | 2428 2988 | 2008 | 2208| 2431 | 2810 275
Sanden {1) 8298 81,00 87,05 82,38 82,45 B2,45 B4.73 90,45 83,38
2) 18 18 20 22 22 22 22 22 18
16.000 EW {1 g1 | 83,23 g1,50 | @338
{2) 20 22 18 20
Index %) | 251,6| =2¢63| 2358 | 2331 | 2334 | 2334 | 2308 | oss0| 2813
Kreis Coesfeld
Gmi_unnn Mittel 2 107,42 | 103.88 98,98 95,89 05,82 66,03 100,31 107,71 112,12
Anzahl Richbwerls 2) 258 258 268 270 272 275 276 278 248
Gewogeneas Mittal {3} 103,63 98,58 a6 54 85,68 8607 111,81
Anzahl Richtwerte | (2) 266 270 272 278 278 272
Index (%) 2731 283,2 2513 246.5 2447 244 8 255,68 2745 283,2
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5.2 Gewerbegrundstiicke

5.2.1 Flachen- und Geldumsatz

GEWBrhagnmdsmdm
Anzahl Flachen- Geld-
der umsatz umsatz
Jahr | Verrage (ha) {Mio.DM)
Mittelwert {gm}) (OM) | (BM/gm}
1988 ar 10,58 2,39
|Mittelwert 2.859 64.595 23
1989 a5 11,14 3,01
[Mittelwert 3.183 B86.000 27
1880 &1 18,20 4,90
[Mittalwert 2.984 80.328 27
1891 54 2470 7.00
|Mittelwert 4,574 128,830 28
1892 62 21,55 6,98
[Mittelwert 3.476 112.581 3z

5.2.2 Preisentwicklung

Der Grundstiicksmarkt fiir Gewerbegrundstiicke wird im Kreis
Coesfeld im wesentlichen durch Gemeindeverkdufe getragen.
Die Kaufpreise sind in diesen Féllen regelmé&Big subven-
tioniert, da die BAnsiedlung von Gewerbebetrieben zur
Schaffung neuer Arbeitspldtze und im Hinblick auf Gewer-
besteuereinnahmen im allgemeinen Interesse liegt.

Unter Auswertung besonderer vertraglicher Vereinbarungen
kténnen dennoch einige dieser Vertrdge zur Untersuchung der
Preisentwicklung herangezogen werden. Aufgrund einer Ana-
lyse wvon 81 Kaufvertrdgen von Gewerbegrundstiicken ergibt
sich eine stagnierende bis leicht fallende Tendenz. 90%
der bereinigten Kaufpreise haben eine Preisniveau zwischen
- 6,2% und - 0,1%. Wegen dieser Schwankung lassen wir die
Richtwerte der Gewerbegrundstiicke zum Stichtag 31.12.1992
gegeniiber dem Vorjahr unverédndert.

Gewerbegebiete

KFA.NR. [GEM | PREIS | RI_WE |GDE | %-Satz |VB Monat
Kreis Coesfeld
Anzahl 81
Mittelwert 96,8%] +- 3,0%I
Standardabweichung +- 16,2% I
Vertrauensbereich (90%) 93,8%| <= 96,8%| <= 99,9%)
Vertrauensbereich (95%) 93,2%| <= 96,8%| <= | 100,5%]
Vertrauensbereich (39%) 92.0%| <= 96,8%| <= 101,
** = Wert auBerhalb der Normalvertailung (3*st)




. stiic] T 992 #ir den Kreis Coesfeld ite 25

Gewerbegebiete 1992  |kreis Coesteld
Haufigkeiten

25-

Anzahl

10~

«55%  ASE5%  65-75%
5-45%  55-85%  7E-B5%  95109% 115-125% 135-145% 155-185% > 17E%
dos Richtwertes

Preisentwicklung Gewerbegrundstiicke

Durchschnittspreis fur éewerhagrundsmcke

Gebietskorperschaft (erschlieBungsbeitragspflichtig) in DM/gm

1988 1989 1990 1991 1992
Gemeinde Ascheberg 22,5 22,5 24,0 27,0 27,0
Stadt Billerbeck 21,5 21,5 225 24,5 24,5
Stadt Coesfeld 25,5 25,5 28,3 31,8 3.8
Stadt Ddlmen 29,8 29,8 34,6 39,0 39,0
Gemeinde Havixbeck 21,0 21,0 22,0 25,0 25,0
Stadt Lidinghausen 25,7 25,7 27,7 30,7 30,7
Gemeinde Nordkirchen 18,7 18,7 18,7 22,7 22,7
Gemeinde Nottuln 21,0 22,0 23,0 26,0 26,0
Stadt Olfen 23,0 23,0 24,0 27,0 27,0
Gemeinde Rosendahl 15,7 15,7 16,7 18,7 18,7
Gemeinde Senden 23,3 23,3 24,3 27,3 27,3
Kreis Coesfeld 231 231 25,4 28,6 28,6
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5.3

Bebaute Grundstiicke

Flachen- und Geldumsatz bebauter Grundstiicke

En- und Emlhmﬁanh&wnr Mahﬂammanhiuaar

Anzahl Flachen- Geld- Anzahl Flachen- Gald-

dar umsatz umsatz dar umsatz umsatz
Jahr | Vertriige {ha) {Mio.OM) | Verirdge {ha) (Mio.DM)

Mittalwert {gm) (DM) Mittalwart {grm} {DM)
1988 232 52,35 5 4,88
{Mittalweart 225.647 |Mittalwart 876.000
1289 | 358 99,40 16 8,70
IMmintaiwert 277.654 |Mittalwart 543.750
1980 2886 80,60 13 19,70
[Mittalwart 272,297 |Mittelwert 1.515.385
1991 | 271 18,00 76,00 | B 0,50 5,80
Mittalwert 564 | 280.443 |Mittelwert 625 | 725.000
1882 3Bo 27,75 131,31 I 57 27.88 36,66
|Mittelwert 730 345,563 lMIl‘I:ﬂhwrl 4.894 643.158

Kaufprelsvertellung Wohnbebauung

(-anarnikau!' reis in mm

Wahr |Grundsticksart <100[-150 |-200 |-250 |-300 |-400 |-500 |-800 |-700 [-800 |-900 |-1Mio|=1P
1988 |1 u. 2-Familienhs. 19| 28| 49| 57| 43| 29 5 1 1 ] i} 0
[Mehrfamilienhs. 0 4] 0 1] 0 ¥ 0 2 0 1 1 0
Wuhnmg's_;eigamum 20| 28| 18] N 3 0 2 1 0 0 0 o
1989 |1 u. 2-Familienhs. 27| 24| 64| B6| 67| B3| 16 7 6 2 [} 3
Mehrfamilienhs. 1] 0 2 A 3 a 2 2 0 2 1] 1]
Wohnungseigantum 23| 46| 54| 12 6 5 2 1 0 0 0 0
1880 |1 u. 2-Familienhs. 10| 16| 37| 85| ™| 70| 15 2 1 2 Q 0
Mehrfamilienhs. 0 0 0 8] 0 4 1 2] 1} 1 1 1
Wohnun L:eigentum 26| B0 54 46 g 11 0 0 1] a 0 0
1991 |1 u, 2-Familienhs. B| 12| 22| 54| 84| B1 19 4 (1] 0 0 0
Mehrfamilienhs. 5] 1 1 i 1 1 0 2 a 0 (4] 0
Wuhnung.sirgantum 256 | =2 T2 a2 14 2] 1 1 0 ] 0 Q
1882 |1 u. 2-Familienhs, 10] 16| 25| 46| B4 | 145 | 38| 12 2 2 0 0
Mehrfamilienhs. 0 1 6 2] 7 g 5 5 2 2 a 2
thnungﬂantum 16| BO| 94| 68| 30 T 1 1] 1] 0 0 0




Kaufpreisverteilung Wohnbebauung
(Haufigkeiten 1992)

Anzahl

-150 -250 400 -600 -800 -1 Mio
Gesamtkaufpreis in Tausend DM

Fiilr diese Grundstiicksgruppe kénnen wir aus personellen
Griinden keine weitergehende Auswertungen vorlegen.



5.4

5.4.1

Anzahl

Wohnungs—/Teileigentum

Erstverkiufe

ite

Wie schon aus der differenzierten Aufstellung nach Grund-

stlicksgruppen (Ziffer

4.2) hervorgeht, hat auch im Kreis

Coesfeld die Bildung von Wohnungseigentum stark zugenom-—

men. Dies war fiir uns Anlaf,
marktes in der Auswertung mehr Bedeutung zuzumessen.

diesem Teil des Immobilien-

Aus einer Analyse von 202 Erstverkdufen von Eigentumswoh-
nungen ergibt sich fiir eine fiktive Eigentumswohnung im
Kreisgebiet mit 69 gm Wohnfldche ein Mittelwert von rund
3.100 DM pro Quadratmeter Wohnfldche. Fiir 90% der Verkdufe
schwankt dieser Preis nur um rund 100 DM.

Kaul- | Gemar-| Kauipreis | Wohnil.| Bau- “Ver- | Gde. Kaufpreis [VE [Monat
preisnr. | kung (DM} {gm) | jahr | kaul DM/gm
Wuhneigantum, Erstverkiufe, Kreisgebiet
Anzahl 202
Mittelweart 68,60 | 1982 | E 317 | +- 81
Standardabweichung +- 694
Vertrauensberaich (90%) 3.036 <= 3,117 |<=|3.197
Vertrausnsbereich (95%) 3.020 <= 3117 |==|3.213
Vertrauensbereich (59%) 2.880 <= AT == |3.244

** = Wart auSerhalb der Normalverteilung (3*st)

Verkauf: E = Erstverkauf, W = Wiederverkauf

Eigentumswohnungen 1992

Erstverkaufe im Kreis Coesfeld

120
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wnitar 1,000 1,500 bis 2.000 2.500 bis 3.000 3.500 bis 4,000 4,500 bis 5.000
1,000 bis 1.800 2.000 bis 2,200 2.000 kis 3.500 4,000 kis 4.500 dber 5,000

DM/gm Wohnflache




5.4.2 Wiederverkiufe

Rus 99 ausgewerteten Wiederverkaufsfdllen von Wohnungsei-
gentum im Kreisgebiet ergibt sich ein Mittelwert von rund
2.100 DM pro pro Quadratmeter Wohnfldche. Dieser Mittel-
wert bezieht sich auf eine Wohnung mit 80 gm Wohnflé&che,
die 1977 fertiggestellt wurde. Fiir 90% der Verkdufe
schwankt dieser Preis ebenfalls nur um rund 100 DM.

Kauf- | Gemar-] Kaufpreis [Wohnfl.[ Bau- | Ver- | Gde.| Kaufpreis VB | Monat
preisnr. | kung {DM) (gm) | jahr | kauf M/gm
thnungsalganh:m, Wiederverkaufe, I{misgahiat
Anzahl ]
Mittelwert 78,94 | 1977 | W 2116 | +- 78
Standardabweichung - 484
Vertrauensberaich (80%) 2.038 <= 2.116 |<=|2.185
Vertrauensbereich (85%) 2.023 <= 2116 |<=|2.210
Vertrauensbereich (99%) 1.881 <m 2.116 |<= [2.241

*+ = Wert auBerhalb der Normalverteilung (3*st)
\Verkauf: E = Erstverkauf, W = Wiederverkauf

Eigentumswohnungen 1992

Wiederverkaufe im Kreis Coesfeld
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DM/gm Wohnfiache



5.4.3 Umwandlungen

Hier geht es um solche Wohnungen, die urspriinglich als
Mietwohnungen errichtet und im Berichtsjahr in Wohnungsei-
gentum umgewandelt wurden. Auch im Kreis Coesfeld ist eine
Zunahme der Umwandlungen festzustellen.

Bus 25 ausgewerteten Umwandlungsfédllen von Wohnungseigen-
tum im Kreisgebiet ergibt sich ein Mittelwert von rund
1.950 DM pro pro Quadratmeter Wohnfldche. Dieser Mittel-
wert bezieht sich auf eine Wohnung mit 82 gm Wohnfl&che,
die 1975 fertiggestellt wurde. Fiir 90% der Verkaufe
schwankt dieser Preis um rund 200 DM.

Kaul. | Gemar.] Kaulpreis | Wohnil.| Bau- | Ver- | Gde.] Kaulpreis [VB | Monat]

preisnr. | kung (DM} {gm) | jabr | kauf :
thnungaeiganmm. Urm'-randlungan. Ir{reisgahiet
Anzahl
Mittalwert 82,21 | 1975 1,043 | +- 168
Standardabweichung = 562
Vertrauensbereich (90%) 1.754 o 1.843 |<= |2.131
Vertrausnsbereich (95%) 1.718 <= 1,943 == |2.170
Vertrauensbereich (99%) 1.834 <= 1.8943 |==|2252
** = Woert auBerhalb der Normalverteilung (3*st)
Verkauf: E = Erstverkauf, W = Wiederverkauf

Eigentumswohnungen 1992

Umwandlungen im Kreis Coesfeld
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5.5

Land- und forstwirtschaftliche Flichen

5.5.1 Fliachen— und Geldumsatz

Anzahl Flachen- Geld-

Entwickiungs- der umsatz umsatz

Jahr stufe Vertrdge {ha) (Mio.DM)
Mittalwert {gm) {DM) {(OM/gm)
1088 |landw. Flachen 148 415,18 18,10 4,60
forstw. Flachen 17 120,73 2,25 1,86
1989 |landw. Flachen 131 34,10 1,53 4,50
forstw. Flachen 15 18,50 0,35 2,10
1980 |landw, Flachen BE 315,50 12,30 4,26
farstw. Flachen 3 39,40 0,43 1,10
1881 |landw. Flachen 85 262,80 12,20 4,65
forstw. Flachen 4 8,40 0,09 1,40
1882 |landw, Flachen B5 298,20 11,66 4,70
forstw. Flachen T 41,50 0,51 2,10

5.5.2 Landwirtschaftliche Bodenleitwerte

GutachterausschuB fur Grundstickswerte im

Kreis Coesfeld

30.03.93

Landwirtschaftliche Bodenleitwerte

1992

Die angegebenen Bodenleitwarte gelten fir ein durchschnittiiches
landwirtschaftlich genutztes Grundstlck im jeweiligen Gebiat mit

mittleren wertbestimmenden Eigenschaften,
Zeitraum 1988-1092 1942

Wert Anzahl Leitwert durchschn,
Gemeinde (DMfgm) Frelze (DM/gm) Bodenzahl
Ascheberg 4,40 22 47 45
Billerbeck 3,80 73 4.2 52
Coesfeld 4,70 67 50 38
Daimen 4,30 110 4,6 41
Havixbeck 4,60 15 48 53
Lidinghausen 4,50 57 4.8 38
Mordkirchen 4,50 17 4.8 44
Nottuln 4,50 38 4.8 48
Olfen 510 23 5.4 40
Rosendahl 4,80 45 51 45
Senden 4,00 44 43 43
Kreisgebiet 4,40 512 4,7 43
Durchschnittswert 1992
im Kreisgebiet B? 47




5.6 Andere Entwicklungsstufen
Anzahl| Flachen- Gald- Durch-
Entwicklungsstufe der umsatz umsatz | schnitts- | Prozent-
Vertrage {ha) {Mio.DM) werl salz
Mitte hwart qm oM DM/am
Fostw. Flachen 3 30,51 0,17
{ohne Autwuchs) Mittelwart 102.017 897.333
Ruamr‘tung: a 1.0 1%
Fostw, Flachen 4 10,87 0,09
{mit Autwuchs) Mittelwert 27.175 23.000
Auswa rtung: 4 2.8 3%
Landw. Flachan 85 288,20 11,66
Mittelweari 35.082 137.178
Auswam.lng: a5 4.7 4%|
beg. Agrarland 3z 1250 1.50
Mittelwert 3.806 46,875
Auswertung: az 13,4 12%|
Bauverwariungsland 20 21,04 8,15
Mittelwert 10.520 407,250
Auswartung: 20 40,5 36%
Raohbauland 13 448 4,35
Mittelwert 3.448 334,615
Auswertung: 14 81,6 73%
baursites Land 712 64,89 64,24
{fndiv. Wehnungsbau) Mitte lweart 811 80.225
Auawarlun_g: 810 112 100%
6.  Bodenrichtwerte
6.1 Allgemeines

Aufgrund der Kaufpreissammlung sind fiir jedes Gemeindege-
biet durchschnittliche Lagewerte fiir den Boden unter Be-
riicksichtigung des unterschiedlichen Entwicklungszustan-—
des, mindest Jjedoch fiir erschliefungsbeitragspflichtes
oder erschlieBungsbeitragsfreies Bauland zu ermitteln (Bo-
denrichtwerte). In bebauten Gebieten sind Bodenrichtwerte
mit dem Wert =zu ermitteln, der sich ergeben wiirde, wenn
der Boden unbebaut wére.

Die Bodenrichtwerte sind, soweit nichts anderes bestimmt
ist, jeweils zum Ende eines jeden Kalenderjahres zu er-—
mitteln. 8Sie sind zu vertffentlichen und dem zust&ndigen
Finanzamt mitzuteilen.

Die Bodenrichtwerte sind in Bodenrichtwertkarten einzutra-
gen und auf den Quadratmeter Grundstiicksfl&che zu bezie-
hen.

In unserem Zustandigkeitsbereich weisen wir rd. 300 Boden-
richtwerte in insgesamt 84 Bodenrichtwertkarten aus.
Zusdtzlich setzen wir in 3 Stddten fiir Kernlagen 95
Richtwerte in zweijdhrigem Abstand fest.

Interessierte kénnen durch unsere Geschdftsstelle kosten-
lose Auskunft iiber Bodenrichtwerte erhalten.



6.2 tibersicht iiber die Bodenrichtwertkarten

Gutachterausschuf fiir Grundstiickswerte
im Kreis Coesfeld

Bodenrichtwertkarte

Wertermittiungsstichtag: 31.12.1992
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Die Bodenrichtwerte oind mach § 196 (1) des Saugesetzbuches
vam 08.12.1986 wund nach § 11 der "Gutachtersusschufwerord-
nung® wom G7.0),1990 durch den GQucachterausschufl fir Grumd-
stickowerte srmittels und &m heucigen Tag beschlossen worden,
Bodenrichiwert
Cossfald, den Jo.od, 1983 Der Vorsitzende ist min aus Kaufpreises sarmittelrer durchechnittlicher Bode
wort £Ef win Gebiet miy im wesesrlichen gleichen Hutdung
'BJ/!-&L und Wartvarkdlenissen; er ist bezogem aul ein Orepdstic
dassen Elgemschaft fikr disses OJeblet typisch =iod (8s
(okeke) Richtwertgrocdsticke] .

hbwsjichungen des sinzalnes Grendsticks in den wartbest inma
den Eigenschaften, wis Art und Ha@ der baolichen Nutzueg, B
denbaschaffesheit, Ecschliedungezustand wnd Grumdsticheg
staltumg {insbesondere Grundotickatiefe), bewirkea Abweichy
gen seipes Verkehrswerts vom Bodenwers.

Die ortelbliche Bekanntmachung nech § 106 (1) Baugesstsbuch
wom DB.L3.1%86 und pach § 11 (4] oer  “Gutachcersudechafve-
rordmung® vem 07.03.1090 st erfolge. Diess Karte(n) hat {ha-
benj nack § 11 (4) der Gurachtarsusschufverordnug Bffestlich i

eusgelagen in der Zelt vom Bie Eigenschaften des Richtwertgrundsclcks

barstallusg in der Earce:

Coesfald, den Dar Voreitzends



6.3 Auszug aus einer Bodenrichtwertkarte
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6.4 Innenstadtrichtwerte

Fiir die Kerngebiete der Stddte Coesfeld, Diilmen und Lii-
dinghausen filhren wir Karten mit Bodenrichtwerten, die nur
alle zwei Jahre beschlossen werden. In diesen Lagen 1ist
die Zahl der Kaufvertrédge so gering, daB Jahresauswertun-—
gen zu keinen gesicherten Ergebnissen filhren.

Die Festsetzung dieser Richtwerte erfolgt Jjeweils zum
31.12. der Jahre mit geraden Jahreszahlen.
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Faktoren

150

Bei der Grundstiickspreisbildung spielen verschiedene Fak-
toren eine Rolle. Neben den individuellen Gesichtspunkten,
die nicht in die Verkehstwertermittlung einflieﬂgn a?llen,
kbnnen Beobachtungen mit allgemeiner Marktgliltigkeit ge-
macht werden.

Aus personellen Griinden kénnen wir filir den Kreis t;oesfeld
keine eigenen Untersuchungen machen, sondern greifen auf
Untersuchungsergebnisse anderer Gutacherauschiisse zurfick.

Abhi#ingigkeit von der GrundstiicksgréBe /-tiefe

Wir beobachten, daB im allgemeinen kleinere Grundstlicke zu
einem hdheren Quadratmeterpreis gehandelt werden als gré-
Bere. Zur Auswertung haben wir Untersuchungsergebnisse aus
Niedersachsen, der Stadt Essen und dem Kreis Recklinghau-
sen zusammengefiihrt.

EinfluB der GrundstiicksgréfBe
auf den Bodenwert

140
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GutachterausschuB fur Grundstlickswerte im Kreis Coesfeld

Stand:

31.01.93

EinfluB der Grundstiickstiefe/-gréBe auf den Bodenwert

35

98

Anwandung: Ein- und Zwﬂamlllanhuuagmndstﬂcka, dia nicht mehr teilbar sind.

Tiefe | Faktoren | Faktoren | Faktoren | Spalte2 | Spalte3 | Spalte 4 | Mittel | Faktoren | Flache
{(m) NDS (1) RE (2) E (3) 700=100 | 700=100 | 700=100 (4) COE (5) (am)
1 2 3 4 ] (3] 7 | -] 2] 10

10 129 130 141 200
12,5 142 125 139 126 132,7 133 250
15 131 120 128 121 124,8 125 300
17,5 125 116 123 117 118.9 119 350
20 118 111 117 112 1144 114 400
22,5 115 107 113 108 110,4 110 450
25 112 102 110 103 106,4 107 500
27,5 109 100 107 101 103,89 104 550
30 108 104 101 104 | 102,9 102 600
32,5 104 100 106,0 102 101 102 | 101,6 101 650

o8 86 96 86 86,1 96 800

42,5 86 91 98,0 84 92 B4 3.4 24 B850
45 05 87 96 83 B8 92 8,1 83 200
47,5 94 84,5 82 a1 21,5 21 850
50 22 23 80 89 88,8 B9 | 1000
52,5 80 81,0 88 B8 87,9 B8 | 1050
55 89 89 87 86 BG4 BG | 1100
57,5 88 87,5 B6 B4 85,2 85 1150
60 86 BG& B84 83 83,5 B3 1200
62,5 BS B4,5 B3 B1 B2,3 a2 1250
B5 B4 B3 82 BO 81,1 81 1300
67,5 B3 81,5 81 78 79,9 B0 | 1350
70 82 BO BO Fif i 78,7 79 | 1400
72,5 81 79,0 79 76 77,7 78 | 1450
75 80 78 78 75 76,7 78 | 1500

)

(2
3)
(4)

Unters uchung Scharmherst, veraffentlicht in den Nachrichten der Niedersachsischen

Vermessungs- und Katasterverwaltung, Heft 4, Dez. 1985
Unters uchung des Gutachiarausschusses im Kreis Recklinghausen
Unters uchung des Gutachiarausschusses der Stadt Essen

Mittelbildung der auf die AusgangsgréBe 700 gm umgesteliten Reihen (1). (2) und (3)
Fakioren nach getrannten Regressionen 3, Grades fir den Beraich 250 bis 700 aus den Daten

in Spalte & und fiir den Bereich 700 bis 1500 gm aus den Daten in Spalte 4
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7.2 EinfluB der baulichen Ausnutzbarkeit
Grundstiicke mit hoéherer baulicher Ausnutzung werden im
allgemeinen 2zu einem hdheren Quadratmeterpreis gehandelt
als solche mit einer niedrigeren baulichen Ausnutzung.
Diese Beobachtung kann von uns im Kreis Coesfeld aller-
dings im Bereich der Ein- und Zweifamilienh&user nicht
signifikant festgestellt werden. Fiir Mehrfamilienh&user
ist aber auch hier eine Abh#ngigkeit von der baulichen
Rusnutzung festzustellen.
Zur Umrechnung benutzen wir in derartigen Fdllen die Um-
rechnungskoeffizienten aus Anlage 23 der Bewertungsricht-
linien des Bundes (Wertrichtlinien '91, erschienen im Bun-
desanzeiger).
Umrechnungskoeffizienten Anlage
{r das Wertverhélinis von gleichartigen Grundsiiicken DR INONIEL 5
bei unterschiedlich baulicher Nutzung (GFZ : GFZ)
GFZ Uimrechnungs- GF& L:mrechaangs: GFZ Umrechnaw
koeilizen: keelMipeni koelises
11 1,05 2.1 1,49
1.2 1.10 12 1.53
13 1.14 23 1.57
04 0,66 14 119 24 161
0.5 0.72 1.3 1.4
0.6 0.78 1.6 1.28
0.7 0.84 1.7 1.32
0.8 0.90 1.E 1.36
0.9 0.95 1.9 141
L0 1,00 2.0 145

Zwischenwerte lassen sich durch Interpoligren berechnen.

Is1 der Bodenwer eines Grundstiicks mit hoherer GFZ als 2.4 zu ermiticin, so 151 zu beachien. daB der Werl im Verhiiltnis zur Nutzungin der Re
wesentlich unter der proponionaten Stgigerung liegl

Aufgrund drtlicher Verhdltnisse knnen generell oder [r einzelne Arten der zuliissigen bautichen Nutzbarkeit oder [iir bestimmie Bereiche
GeschoBNichenzahlen abweichende Weriverhiiltnisse zutreffend sein.

Beispiel:

Vergleichspreis von 200.- DM/m? bei zulissiger GeschobBllichenzahl (GFZ) 0.8 st vorhanden. Gesucht wird der Wert [rein gleichartizes Gru
stiick mit zuliissiger GFZ 1.2.
UmrechnungskoelTizient fir GFZ 1.2 = 1,10
UmrechnungskoeMzient fir GFZ 0.8 = 0.0

200.- DMIm? x $ = rd, 244,- DM/ m®
Maximum
1.2 {GFZ)
~DM/m2 x ———— = 300.- DM/m? baw.
200~ DM/m 1u‘3 "GFZ) 00,- DM/ m? brw
Minimum

Maximum der Wertfinderung 300.- DM/m? - 200.- DM/m? = 100.- DM/m?, bei 20 vH = 20.- DM/m? als Mindesterhhung ergeben
200.- DM/m? + 20.- DM/m2 = 220.- DM/m?
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7.3 Liegenschaftszinssidtze

Fiir die Wertermittlung spielt der Liegenschaftszinssatz
eine wesentliche Rolle. Er stellt ein MaB fiir die Rentabi-
1lit4t eines in Immobilien angelegten Kapitals dar. Dabei
zeigt sich, daB die Verzinsung von Immobilienkapital
grundsétzlich anderen Regeln folgt als bei anderen Anlage-
formen.

So ist beispielsweise der Liegenschaftszins bei Ein- und
gweifamilienhdusern sehr gering (bis zu 3%), da bei eigen-—
genutzten Wohnhdusern nicht der Ertrag im Vordergrund
steht, sondern die Mdglichkeit der freien und jederzeiti-
gen Verfiligbarkeit fiir persénliche Zwecke. Fiir die Annehm-
lichkeiten, nach eigenem Geschmack und ohne Riicksicht auf
andere Hausbewohner allein im Hause wohnen zu k&nnen, ist
ein Hauseigentiimer im allgemeinen bereit, Mittel aufzuwen-
den, die den Mietwert iibersteigen. In derartigen Fédllen
ist also der Nutzungswert héher als ein ersparter Miet-
zins.

Etwas anderes gilt bei Mehrfamilienh#dusern, bei gewerblich
genutzten Objekten und teilweise auch bei vermietetem Woh-
nungseigentum.

Bei diesen Eigentumsformen ist der Liegenschaftszins von
folgenden Faktoren abhéngig:

- Restnutzungsdauer der Gebé&ude,

— Mietpreishdhe,

— HBhe der Bewirtschaftungskosten,

- Lage des Grundstiicks (Einfluf auf den Bodenwert),

— Bodenwert nach Ende der Nutzungsdauer.

Bus diesen vielfdltigen EinfluBgrBen ist zu erkennen, daf
es durchweg problematisch ist, feste Schwellenwerte fiir
Liegenschaftszinssétze bestimmter Objekte anzugeben.

Bei Neubauten mit langer Restnutzungsdauer kann der Lie-
genschaftszins (LZ) in guter Anndherung {iiber folgende
Faustformel bestimmt werden:

LZ = 100 * RE / KP, mit RE = Reinertrag pro Jahr,
KP = Kaufpreis

Bei geringer Restnutzungsdauer (n < 20 Jahre) wirkt sich
ein unterschiedlicher Liegenschaftszinssatz nur gering
aus; die (geschdtzte) Restnutzungsdauer ist von erhebli-
chem EinfluB.

Bei hoher Restnutzungsdauer wird der Vervielfdltiger ent-
scheidend von der Hohe des Liegenschaftszinssatzes beein-
flunt.

Bei hoher Restnutzungsdauer und hohem Liegenschaftszins-
satz besteht nur eine geringe Abh#ngigkeit des Vervielfdl-
tigers von der Restnutzungsdauer der baulichen Anlagen.
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den Krels Coesfel

digem Ermessen folgende Liegenschaftszinssidtze an:

eigener Auswertungen setzen wir nach sachverstén-

Art des Objekts Llﬁaanamaﬂﬂinssm
HAestnutzungsdauer {Jahra) 30-100
Einfamillanwohnhauser {unvermiatat) 2,00-3,00%
Zweifamillenwohnhiuser {unvermiatet) 2,50-3,25%
Ftﬂstnuizungsdauar (Jahre) 30-40 40-60 60-80
Mehrfamilienwohnhauser {3-4 Wohneinheitan) 3,00-3,50% | 3,25-3,75% | 3,50-4,00%
Mehrfamilienwohnhéuser { =4 Wohneinhsiten) 3,25-3,75% | 3,50-4,00% | 3,754 50%
Hastnuizunggdauar (Jahra) 30-100
Mehrfamilienwohnhausear (gewarbl.Antell < 20%) 3,754,50%
Mehrfamilienwohnhauser {gewerbl Anteil 20 - 50%) 4 254, T5%

F!estnutzung sdauer {Jahra) 30-40 40-80 60-80
Wohnungseigentum {unvermietet)

Mehrfamilienwohnhéusern (3-4 Wohneinheaitan) 2,75-3,25% | 3,00-3,25% | 3,00-3,50%
Mehrfamilienwohnhausem ( =4 Wohnainhaitan) 3,00-350% | 3,00-350% | 3,00-4,00%
Hashuﬂzgggsdauar {Jahra) 30-100

Gemischte Nutzung {gewerbl.Antell > 50%) 4,75-5,75%
Geschaftsgrundsticke {LAden Im EG, oban Biros) 5,50-5,50%
Geschaftsgrundsticke (nur Biros) 5,50-8,00%
Gewaerbegrundsticke 5,25-5,75%

Fabriken 6,00-8,00%
Einkaufsmarkte 6,00-7,50%

Hotels 6,00-7,00%

Restaurants 5,50-8,50%
Altenwohnheime §,00-8,50%

Privatkliniken 6,50-7,50%

Tennisplétze | Tennishallen 6,00-7,00%

Quelle; Sprangnetter, Hans Otto, Handbuch zur Ermittlung von Grundstlckawertan
—
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7.4. Zusammenstellung verschiedener Indexreihen

GutachterausschuB fiir Grundstiickswerte im Kreis Coesfeld Stand: 01.03.93
Zusammenstellung der Grundsticksindices auf folgenden Grundlagen:

- Jahresberichite des Statistischen Landesamtes NW, bezogen auf die "gleitenden Mittel"

- Untersuchungen im Kreis Coesfeld

- Indices Gber Lahamhalh.lnr..; und Verdianst
Aeihe | Index Uber ...

1 'Einitn nder* Index Bauland insgesamt N
2 "gleitender’ Index baursifes Land NW
3 | “gleitander” Index Rohbauland NW
4 | "gleitander’ Index Industrialand NW
5 | Baurwifes Wohnbauland Krels Coasfeld
6 | Bauindax Bund (aus 1976 = 100)
7 | Mittal aus 1. 2,5, 6
8 | Lebenshaltungskosien NW: 4-Personen-Arbeitnehmarhaushalt mit mittlerem Einkommen {aus 1976=100)
8 | Bruttomonatsverdiansis der Angestelitan in Industrie und Handel in NW - insgasamt -
10 | Bruttewschanvardienste der Indusiriearbesiter in NW - insgesam1 -
11 | Wehnungsmisten in NW - insgesamt - (aus 1985 = 100)
12 | “gleitandar Index fir Gewerbegabieta im Krais Coesfeld
———1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
Jul-62 as5.2 36,4 43,6 559 49,6 40,4 64,5 358 382 48,0
Jul-63 a7.6 38,8 46,6 60,3 52,1 42,9 66,6 38,3 41,8 504 | 5652
Jul-B64 42,3 43,6 5.8 674 54,6 46,8 68,1 40,8 449 52,8 | 658594
Jul-85 46,3 46,2 56,0 76,8 56,9 49,8 70,5 44.7 49,9 854 | 71,59
Jul-66 501 498 5E,B 78,0 58,7 52,9 73,4 48,2 524 60,5 72,64
Jul-67 54 .5 54 4 59,3 796 57.4 55,4 74,5 503 52,1 65,3 73,48
Jul-68 57.1 ET 4 61,5 77,6 5089 58.1 75,6 534 56,1 18| 77.25
Jul-689 62,9 63,7 65,6 88,1 B33 63,3 7.0 58,4 62,6 765 | 8101

Jul-70 69,4 70,0 71,3 a7.5 67,6 73,7 70.2 79,5 68,1 71,1 708 | 84,78

Jul-71 BO,7 B34 771 | 1086 749 81,4 B0.1 83,6 73,7 76,8 851 | 8687

Jul-72 893 80,5 B3,1 | 1047 82,56 B6.9 873 arg 80,5 82,5 Ba6 | 91,26

Jul-73 59 98,2 921 101,32 91,4 83,2 4.7 83,8 B9.9 91,8 844 | 9633
Jul-74
Jul-75 | 1065 | 1087 96,1 1008 | 7048 | 1024 | 1043 | 1063 | 1083 | 1045 | 1070 | 107,38

Ju-76 | 1206| 1120| 1083| 11023]| 7115| 1059 | 1125| 111.0| 1168 | 1137 | 1130 104,58

Jul-77 | 1272 | 1258 | 1146 gge| 1208 1111 121,2| 1150 1252 | 1209 | 117.0 | 174,00

Jul-7B | 1452 | 1473 | 1271 1087 | 1388 | 1179 | 1368 | 1181 | 1332 | 1272 | 1203 | 132,94

Ju-79 | 1633 1697 | 1437 | 1192| 189,17 | 12863 | 1626 | 1226 | 1421 | 1352 1250 | 158,417

Ju-so| 1093 | 1085| 1405| 1510| 251,7] 141,89 1979 1283 | 1533 | 143, 130,9 | 780,05

Ju-g1 | 2281 | 2270| 1589| 16853 | 2743 | 1503 | 2199 | 1376 | 1613 | 1506 1373 | 182,00

Jul-82 | 2534 | 2551 1436 171,2| 2776 | 1547 | 2352 | 1453 | 1698 | 1581 1434 | 793,63

Ju-sa | 271,7| 2ra2| 1579| 1781 | 2766 | 1578 | 2451 149,7 | 172,0| 1606 | 1512 | 719526

Jul-e4 | 2773 | 2828 | 1726 1847 | 2757 | 161,89 | 2494 | 1531 1783 | 18568 | 1582 | 197,23

Jules | 2726| 2782 | 1830 1920| 268,71 | 1625 | 2454 | 1560 | 1865 | 171,6| 1600 107 46

Jul-86 | 284,1| 2754 | 1808 | 1987 | 2562 | 1647 | 2401 | 1556 | 1984 | 1768 | 1619 104,96

Jul-87 | 2593 | 2703 | 1878 2040 | 2577 | 1679| 2373 | 1555| 2002 | 181,5| 1638 190,25

Ju-8e | 2607| 267,7| 2006| 2027 2496| 1714 | 2374 | 1569 | 2067 | 1900 ] 1667 | 187,64

Ju-go | 2844 | 2502 | 2124 | 2224 | 2498 | 1778 | 2378 | 1614 | 2146 | 1965| 1712 191,71

Ju-oo | 2889 | 2548 | 2139 2238 | 2605 | 1892 | 2433 | 1854 | 2238 | 2055 | 1758 203,87

Juot | 272,1| 2540 2216 2132| 2787 | 2020 | 2517 | 17089 | 2362 | 2150 1626 | 224,79

Jul-82 215,7 1777 0,0 00| 1925

Jul-93 0,0 0,0 0,0 0,0 0.0




Weitere Informationen

Gebiihren fiir Verkehrswertgutachten

Die Gebilhren und Auslagen fiir die Erstattung eines Ver-
kehrswertgutachtens richten sich nach der Allgemeinen Ver-
waltungsgebilhrenordnung NW vom 30.05.1990. Danach ist die
Hbhe der Gebiihr vom ermittelten Verkehrswert abhdngig und
betrdgt z.B. fiir ein

unbebautes Grundstiick

Verkehrswert: 50.000 DM; Gebiihr: 450 DM
Verkehrswert: 100.000 DM; Gebiihr: 600 DM
Verkehrswert: 150.000 DM; Gebilhr: 675 DM
bebautes Grundstiick

Verkehrswert: 150.000 DM; Gebiihr: 970 DM
Verkehrswert: 200.000 DM; Gebiihr: 1.170 DM
Verkehrswert: 300.000 DM; Gebiihr: 1.395 DM

Nihere Informationen kédnnen Sie bei Bedarf von unserer Ge-—
schdftsstelle (Tel. 02541/18413) erhalten.

Gebilhren filir Bodenrichtwertkarten

Einzelblatt: 25 DM

Gemeindemappen:
Ascheberg 150 DM
Billerbeck 100 DM
Coesfeld 325 DM
Diilmen 400 DM
Havixbeck 100 DM
Liildinghausen 175 DM
Nordkirchen 200 DM
Nottuln 200 DM
Olfen 150 DM
Rosendahl 150 DM
Senden 225 DM

Kreismappe: 2.100 DM

Bei Bezug einer regionalen Mappe wird 1 Exemplar dieses
Grundstiicksmarktberichtes kostenlos abgegeben.



B.3

Besetzung des Gutachterausschusses und der Geschidftsstelle

GutachterausschuB fiir Grundstiickswerte im Kreis Coesfeld

Vorsitzender:
Dicke, Manfred

Dipl.-Ing,, Krelsvermessungsdirektor

Stellvertreter:
Knoll, Wilhelm

Dipl.-Ing., Krelsobervermessungsrat

Hannen, Volker
Haun, Armin
Placker, Klaus

Stellvertreter und ehrenamtliche Gutachter:

Dipl.-ing., Ltd. Kreisvermessungsdirektor a.D.
Dipl.-ing., Kreisvermessungsdirektor a.0,
Dipl.-Ing., Ltd. Kralsvermessungsedirektor
Kreis Recklinghausen

Ehrenamtliche Gutachter:
Flohr, Fritz
Fltterer, Wolfgang
Mantau, Dr.Reinhard

Markfort, Rudolf
Ostrop, Paul
W‘lllig. Hans-Jdrgen

Geschaftsfihrer der KSG

Dipl-Ing., Architekt

Dienststellenleiter der Landwirtschaftskammer
Coesfeld

Dipl.-Ing., Architekt

Landwirtschaftsmeister

Dipl.-Ing., Architekt

Lohaus, Robert
Richen, Franz
Stellvertreter:

Bien, Wolfgang
Breuer, Karl-Josef

Ehrenamtliche Gutachter von der zustandigen Finanzbehérde:

Steuercberamisrat
Steusramtmann

Steusramtmann
Stausramtsrat

Geschaftsstelle des Gutachterausschusses

Anschrift.  Friedrich-Ebert-StraBe 7 Telefax-Nr. 02541 /82566
W-4420 Coesfeld Neue Postleitzahl (ab 01.07.93): 48651
Aufgabenbereich Mitarbeiter/Mitarbeiterin  [Telefon-Nr.
Leitung, Gutachten Krebber, Manfred 02541/18-413
Auswertung, Richtwertauskinfte = |Messing, Wolfgang 02541/18-412
Rier, Hildegard 02541/18-414
Schumacher, Anne 02541 /1B8-412
Stegemann, Ruth 02541/18-306

(Stand: 31.12.1992)




